                                                     СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 

ЧЕРНОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

КОЧКОВСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

(четвертого созыва)

РЕШЕНИЕ

восемнадцатой сессии 

от 28 .05.2012                                    с. Черновка                                               №5 

О проекте решения «Об утверждении  Правил землепользования и 

застройки на территории Черновского сельсовета 

Кочковского района Новосибирской области»
В соответствии с пунктом 20 части 1 статьи 14   Федерального закона № 131-ФЗ от 06.10.2003  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Земельным  кодексом Российской Федерации, статьей 8 Градостроительного кодекса Российской Федерации,

Совет депутатов РЕШИЛ:
     1.  Утвердить проект решения «Об утверждении  Правил землепользования и застройки на территории Черновского сельсовета Кочковского района Новосибирской области  согласно приложению.
     2.  Решение сороковой сессии Совета депутатов Черновского сельсовета от 15.02.2010 г «О положении о  Правилах землепользования и застройки на территории Черновского сельсовета» считать утратившим силу.     
     3.  Опубликовать   настоящее решение в периодическом печатном издании «Черновский вестник».
4. Настоящее решение вступает в силу со дня его опубликования.

Глава Черновского сельсовета                                                    А.В. Минько

                                                                                                Приложение                                                                                                                                                        

  к решению №5  18-й сессии Совета 

депутатов Черновского сельсовета 

                                                                    от 28 .05.2012 года 

                                                    СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 

ЧЕРНОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

КОЧКОВСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

(четвертого созыва)

РЕШЕНИЕ

восемнадцатой сессии 

от   .06.2012                                    с. Черновка                                               № 

«Об утверждении Правил землепользования и 

застройки на территории Черновского сельсовета 

Кочковского района Новосибирской области

В соответствии с пунктом 20 части 1 статьи 14   Федерального закона № 131-ФЗ от 06.10.2003  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Земельным  кодексом Российской Федерации, статьей 8 Градостроительного кодекса Российской Федерации,

Совет депутатов РЕШИЛ:
     1.  Утвердить прилагаемые  Правила землепользования и застройки 

на территории Черновского сельсовета Кочковского района Новосибирской области.

     4.Настоящее решение вступает в силу со дня его опубликования в периодическом печатном издании «Черновский вестник».
Глава Черновского сельсовета                                                    А.В. Минько

                                                                                                 Приложение 
                                                                                    к решению    сессии Совета 

депутатов Черновского сельсовета 

                                                                   от .06.2012 года № 

 Правила землепользования и застройки 

на территории Черновского сельсовета 

Кочковского района Новосибирской области

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. СФЕРА ПРИМЕНЕНИЯ ДОКУМЕНТА

1.1.1. Настоящие Правила разработаны на основании основных положений Гражданского, Градостроительного и Земельного кодексов Российской Федерации, Федерального закона от 03.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления Российской Федерации»,  действующих  законов Новосибирской области, нормативных правовых актов в области градостроительства и строительства и устава Черновского сельсовета.

 1.1.2. Настоящие Правила являются нормативным правовым актом, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений. Входят составной частью в систему градостроительных норм и правил и регламентируют градостроительную деятельность на территории Черновского сельсовета Кочковского района Новосибирской области (далее по тексту - Черновского сельсовета).

1.1.3. Правила призваны обеспечить установление порядка организации и использования территории, определения процедур градостроительной и строительной деятельности, а также регулирования отношений между субъектами градостроительной деятельности на территории поселения.

1.2. ПОРЯДОК УТВЕРЖДЕНИЯ ПРАВИЛ ЗАСТРОЙКИ,

ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ И ДОПОЛНЕНИЙ

1.2.1. Изменения и дополнения Правил застройки Черновского сельсовета производятся в связи с корректировкой или изменениями градостроительной документации и подлежат утверждению Советом депутатов Черновского сельсовета.

1.3. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Для целей настоящих Правил используются следующие общепринятые термины и определения:

Акт выбора земельного участка - документ установленного образца, содержащий все характеристики земельного участка, его функциональное (целевое) назначение и согласования соответствующих государственных, муниципальных служб и других заинтересованных организаций.

Владелец объекта недвижимости - российские и иностранные физические и юридические лица, (в т.ч. Российская Федерация, субъекты РФ и муниципальные образования), обладающие зарегистрированными установленным образом вещными правами на объект недвижимости.

Временные объекты - строения и сооружения (киоски, палатки, торгово-остановочные павильоны, торговые павильоны и др. объекты сферы торговли, общественного питания и бытового обслуживания, автостоянки, автозаправочные станции и др.) ограниченного срока эксплуатации, из различных строительных материалов и конструкций, не имеющих заглубленных фундаментов.

Государственная регистрация прав на земельный участок - юридический акт признания и подтверждения государством возникновения, ограничения (обременения), перехода или прекращения прав на земельный участок в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

Градостроительная документация – проектная документация о градостроительном планировании развития территорий и поселений и об их застройке.

Градостроительный регламент - совокупность установленных Правилами застройки муниципальных образований и градостроительной документацией параметров и видов использования территорий, земельных участков и иных объектов недвижимости при осуществлении градостроительной деятельности.

Документы на право землепользования - документы, удостоверяющие права  аренды, пользования и собственности на землю, оформленные и выданные в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами РФ и Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

Заказчик - уполномоченные инвесторами физические и юридические лица, которые обеспечивают реализацию инвестиционных проектов.

Застройщик - физические и юридические лица, осуществляющие разработку и реализацию проекта застройки земельного участка.

Земельный кадастр - систематизированный свод документированных сведений об объектах государственного кадастрового учета, правовом режиме земель, кадастровой стоимости, местоположении, размерах земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимого имущества.

Земельный участок - часть поверхности земли (в т.ч. почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке.

Инвестор - физическое или юридическое лицо, финансирующее градостроительную деятельность по формированию территориально-имущественных комплексов за счёт собственных, заёмных или привлечённых средств.

Инвестиционный проект - обоснование экономической целесообразности, объёма и сроков осуществления капитальных вложений, в том числе необходимая проектно-сметная документация, разработанная в соответствии с законодательством Российской Федерации и утвержденными в установленном порядке стандартами (нормами и правилами).

Кадастровый номер участка - уникальный, не повторяющийся во времени и на территории Российской Федерации номер объекта недвижимости (земельные участки, здания и сооружения),  который присваивается ему при регистрации и осуществлении кадастрового и технического учёта.

Красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей.

Линия регулирования застройки - граница застройки, устанавливаемая при размещении зданий, строений, сооружений с отступом от красных линий и границ земельного участка.

Межевание земель - комплекс работ по установлению, восстановлению и закреплению на местности границ земельных участков (землепользований), определению их местоположения и площади, выполняемых в соответствии с генеральным планом, проектами планировки и застройки муниципального образования и иными документами территориальной организации и планами землепользования и землеустройства.

Недвижимость - земельные участки с расположенными на них зданиями и сооружениями или без них, а также отдельные здания, сооружения, коммуникации, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно.

Капитальные объекты недвижимости - здания и сооружения, конструктивные элементы которых рассчитаны на многолетнюю эксплуатацию.

Подрядчик - физическое или юридическое лицо, выполняющие по договору с заказчиком научно-исследовательские, изыскательские, проектные, строительные, ремонтно-восстановительные работы и другие виды градостроительной деятельности.

Разрешение на строительство - документ, удостоверяющий право собственника, владельца, арендатора или пользователя объекта недвижимости осуществлять комплекс работ по организации, строительство, реконструкцию здания, строения и сооружения, благоустройство территории.

Сервитут - право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например, для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута. Сервитут как вещное право на здание, сооружение, помещение может существовать вне связи с пользованием земельным участком. Для собственника недвижимого имущества, в отношении прав которого установлен сервитут, последний выступает в качестве обременения.

Территориальная зона (муниципального образования) - выделенный проектом зонирования участок территории муниципального образования, по отношению к которому устанавливаются определённые виды использования, назначения, ограничения и параметры в отношении объектов недвижимости.

Торги - способ заключения договора купли-продажи прав владения, пользования, распоряжения и строительства объектов недвижимости различного назначения в форме аукциона или конкурса.

Элементы благоустройства - малые архитектурные формы, объекты и сооружения, элементы оснащения территории, соответствующие её функциональному назначению.

2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ

2.1.  Основания введения, назначение и состав Правил
2.1.1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят на территории Черновского сельсовета Кочковского района Новосибирской области (далее по тексту – Черновский сельсовет) систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах Черновского сельсовета на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для:

- защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;

- обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

- подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости;

- контроля соответствия градостроительным регламентам проектной документации, завершенных строительством объектов и их последующего использования;

- обеспечения сбалансированного учета экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности.

2.1.2. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

 - обеспечение условий для реализации планов и программ развития сельской территории, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

 - установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

 - создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам и правообладателям недвижимости возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами; 

 - обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам городского развития, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний;

 - обеспечение контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц.

2.1.3. Настоящие Правила применяются наряду с:

 - техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

 - иными нормативными правовыми актами Черновского сельсовета по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2.1.4. Настоящие Правила обязательны для органов государственного контроля, местного самоуправления Черновского сельсовета,  физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих  градостроительную деятельность на территории Черновского сельсовета.

2.1.5. Правила, включая все входящие в их состав документы и приложения, являются открытыми для физических и юридических лиц.

2.1.6. Правила землепользования и застройки включают в себя:

 1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

 2) карту градостроительного зонирования;
 3) градостроительные регламенты.

2.1.7. Информационные системы обеспечения градостроительной деятельности включают в себя материалы в текстовой форме и в виде карт (схем).

2.1.8. Информационные системы обеспечения градостроительной деятельности включают в себя:

1) сведения:

а) о документах территориального планирования Российской Федерации в части, касающейся территорий муниципальных образований;

б) о документах территориального планирования субъектов Российской Федерации в части касающейся территорий муниципальных образований;

в) о документах территориального планирования муниципальных образований, материалах по их обоснованию;

г) о правилах землепользования и застройки, внесение в них изменений;

д) о документации по планировке территории;

е) об изученности природных и техногенных условий на основании результатов инженерных изысканий;

ж) о резервировании земель и об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд;

з) о геодезических и картографических материалах;

и) о создании искусственного земельного участка;

2) дела о застроенных и подлежащих застройке земельных участках;

3) иные документы и материалы.

2.1.9. Дела о застроенных или подлежащих застройке земельных участках открываются на каждый земельный участок. В дело о застроенном или подлежащем застройке земельном участке помещаются разрабатываемые и принимаемые при подготовке документации по планировке территории, строительстве и реконструкции, капитальном ремонте объекта капитального строительства копии следующих документов и карт (схем):
1) градостроительный план земельного участка;

2) результаты инженерных изысканий;

3) сведения о площади, о высоте и количестве этажей объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, разделы проектной документации, или схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства;

4) документы, подтверждающие соответствие проектной документации требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий;

5) заключение государственной экспертизы проектной документации;

6) разрешение на строительство;

6.1) решение уполномоченных на выдачу разрешений на строительство федерального органа исполнительной власти, органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления или уполномоченной организации, осуществляющей государственное управление использованием атомной энергии и государственное управление при осуществлении деятельности, связанной с разработкой, изготовлением, утилизацией ядерного оружия и ядерных энергетических установок военного назначения, о прекращении действия разрешения на строительство, о внесении изменений в разрешение на строительство;
7) решение органа местного самоуправления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

8) решение органа местного самоуправления о предоставлении на условно разрешенный вид использования;

9) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации;
9.1) заключение органа государственного строительного надзора;

9.2) акт проверки соответствия многоквартирного дома требованиям энергетической эффективности с указанием класса его энергетической эффективности на момент составления этого акта;

10) акт приемки объекта капитального строительства;

11) разрешение на ввод объекта в эксплуатацию;

12) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка;

13) иные документы и материалы.

2.1.10. В дело о застроенном или подлежащем застройке земельном участке помещаются сведения о земельном участке и выданные до введения в действие Градостроительного кодекса технические паспорта на объекты капитального строительства, расположенные на данном земельном участке.

2.1.11. Сведения информационных систем обеспечения градостроительной деятельности систематизируются в соответствии с кадастровым делением территории Российской Федерации.

2.1.12. Сведения информационных систем обеспечения градостроительной деятельности являются открытыми и общедоступными, за исключением сведений, отнесенных федеральными законами к категории ограниченного доступа. 

2.2  Градостроительные регламенты и их применение
2.2.1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с документами территориального планирования, включая генеральный план Черновского сельсовета, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности. 

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

 - состоящих в едином государственном реестре объектов культурного наследия недвижимых объектов культурного наследия и вновь выявленных объектов, представляющих историко-культурную ценность, в отношении которых уполномоченными органами принимаются решения о режиме содержания, параметрах и характеристиках реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления в индивидуальном порядке (вне системы градостроительного зонирования) согласно законодательству об объектах культурного наследия;

- в границах особо охраняемых природных территорий, решения по использованию которых принимаются вне системы градостроительного зонирования согласно законодательству об особо охраняемых природных территориях;

- в границах территорий общего пользования;

- транспортных и инженерно-технических коммуникаций, в том числе железных дорог, автомобильных магистралей, улиц, дорог, проездов, иных линейных объектов, использование которых определяется их индивидуальным целевым назначением. 

Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка (за исключением земельных участков линейных объектов) только одной из территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования. В случаях, когда в пределах планировочных элементов   не выделены земельные участки, допускается установление территориальных зон применительно к планировочным элементам, частям планировочных элементов при соблюдении требования, согласно которому последующие действия по выделению земельных участков (совершаемые после введения в действие настоящих Правил): а) производятся с учетом установленных границ территориальных зон, б) являются основанием для внесения изменений в настоящие Правила в части изменения ранее установленных границ территориальных зон.

Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требования о взаимном не причинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости.

Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования могут устанавливаться по:

 - центральным линиям магистралей, улиц, проездов;

 - границам кадастровых кварталов

 - красным линиям;

 - границам земельных участков;

 - границам или осям полос отвода для коммуникаций;

 - административным границам Черновского сельсовета,

- естественным границам природных объектов;

 - иным границам.

2.2.2. На карте градостроительного зонирования зоны действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия принимаются и отображаются в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия, решений проекта зон охраны объектов культурного наследия, иных документов в части границ таких зон.

 2.2.3. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

 - градостроительным регламентам 

- ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

 - ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений; 

 - иным документально зафиксированным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

2.2.4. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости включает:

 - основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены;

- условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого с применением процедур публичных слушаний;

- вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках статьи 38 настоящих Правил, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований.

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости.

2.2.5. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению выбирать и менять вид/виды использования недвижимости, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отношении обеспечения безопасности.

Порядок действий по реализации указанного права устанавливается законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами  Черновского сельсовета. Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда:

- при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на другой разрешенный вид использования затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях необходимо разрешение на строительство, предоставляемое в установленном порядке;

- при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости не затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости направляет уведомление о намерении изменить вид использования недвижимости в орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности Черновского сельсовета, который в установленном порядке и в установленный срок предоставляет заключение о возможности или невозможности реализации намерений заявителя без осуществления конструктивных преобразований. Порядок действий в указанных случаях определяется нормативным правовым актом Черновского сельсовета;

- собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашивает разрешение на изменение основного разрешенного вида использования на иной вид использования, требующий разрешения по специальному согласованию. В этих случаях применяются установленные процедуры, изложенные в статье 22 настоящих Правил.

2.2.6. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного строительного изменения объектов недвижимости могут включать:

 - размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины участков;

 - минимальные отступы построек от границ земельных участков, за пределами которых возводить строения запрещено;

 - предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) построек;

 - максимальный процент застройки участков (отношение суммарной площади участков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади участков);

 - максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые могут быть построены дополнительно - к площади земельных участков).

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования.

В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования недвижимости, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями параметров разрешенного строительного изменения недвижимости, но с одинаковыми списками видов разрешенного использования недвижимости. 

Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.

2.2.7. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры города), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований в установленном порядке.

2.2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

2.2.1. Виды градостроительной документации

2.2.1.1. Градостроительная документация подразделяется на:

- документацию о градостроительном планировании развития территорий Черновского сельсовета;

-  документацию о застройке территорий Черновского сельсовета.

2.2.2. Генеральный план Черновского сельсовета

2.2.2.1. Организация территории Черновского сельсовета ведется на основе утвержденного Советом депутатов Черновского сельсовета генерального плана поселения.

Генеральный план Черновского сельсовета является основным градостроительным документом, определяющим перспективы развития Черновского сельсовета  в целом и отдельных его территорий.

 В соответствии со своим назначением генеральный план определяет границы муниципального образования, функциональное зонирование территории муниципального образования, предложения по   направлениям его территориального развития, организацию инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия, обеспечению экологического и санитарного благополучия и др.

2.2.2.2. Решение о разработке генерального плана принимается администрацией Черновского сельсовета, которая обеспечивает разработку генерального плана, принимая на себя функции заказчика и организатора разработки.

Генеральный план рассматривается на градостроительном совете в администрации Новосибирской области.

До его утверждения, генеральный план проходит экологическую и государственную вневедомственную экспертизу и подлежит общественному обсуждению. 

После утверждения генерального плана, он приобретает законную силу для всех субъектов градостроительной деятельности в границах муниципального образования.

2.2.3. Проект черты муниципального образования

2.2.3.1. Проект черты муниципального образования является документом, устанавливающим размеры и границы территории Черновского сельсовета;

2.2.3.2. Основанием для разработки проекта черты муниципального образования является Постановление  администрации Черновского сельсовета.

Администрация Черновского сельсовета выступает в роли заказчика и организатора разработки проекта.

Проект черты муниципального образования рассматривается и утверждается на сессии областного Совета депутатов.

2.2.3.3. Приемка установленной в натуре черты муниципального образования проводится специально образованной комиссией, в которую входят представители муниципального образования, органа архитектуры и градостроительства, комитета по земельным ресурсам и землеустройству, а также представители территориальных органов государственного надзора.

2.2.4. Проекты планировки и проекты застройки

2.2.4.1. Проекты планировки - градостроительная документация, разработанная для отдельных частей муниципального образования и определяющая в соответствии с установленными в генеральном плане элементами планировочной структуры:

красные линии и линии регулирования застройки;

границы земельных участков (при разработке проектов межевания территорий в составе проектов планировки);

размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения;

параметры и плотность застройки;

параметры улиц, проездов, пешеходных зон, сооружений транспорта, инженерного оборудования;

уровень благоустройства территорий.

2.2.4.2. Проекты застройки определяют:

линии регулирования застройки; 

расположение зданий, сооружений, их этажность, тип и другие параметры; характеристику архитектурно-планировочного решения застройки; 

условия инженерного обеспечения и подсоединения к муниципальным инженерным сетям;

принципы благоустройства и организации территорий общего пользования.

2.2.4.3. Утвержденный проект застройки является основанием для регулирования землепользования и землевладения в соответствии с действующим земельным кодексом Российской Федерации в пределах, установленных проектом.

2.2.5. Порядок разработки, согласования и утверждения градостроительной документации.

2.2.5.1. Порядок разработки, согласования и утверждения градостроительной документации установлен "Инструкцией о составе, порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации", утвержденной постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002 № 150.

Разработчиками документации могут быть проектные организации, фирмы, творческие коллективы и другие юридические лица, имеющие государственную лицензию (сертификат) на выполнение работ соответствующего профиля и уровня.

Включаемые в градостроительную документацию специальные вопросы (охрана среды, санитарно-эпидемиологическая, пожарная безопасность, соответствие нормам эксплуатации и пр.) выполняются по техническим заданиям специализированных органов управления и разрабатываются специализированными организациями.

2.2.5.2. Заказчиком проектов планировки и проектов застройки является администрация Черновского сельсовета. В отдельных случаях в качестве заказчиков могут выступать инвесторы, претендующие на получение под застройку охватываемой проектом территории.

Согласованные в установленном порядке проекты утверждаются Советом депутатов Черновского сельсовета.

2.2.5.3. Планировочная  документация на строительство объектов недвижимости разрабатывается на основании архитектурно-планировочного задания (АПЗ), выданного администрацией Черновского сельсовета и представляет собой комплекс требований к границам и целевому использованию осваиваемой территории, функциональному назначению существующих или намечаемых к строительству объектов, их параметрам и условиям размещения; учёту архитектурно-планировочных, историко-культурных, экологических, санитарно-гигиенических, инженерно-технических, транспортных и иных характеристик, а также требований по соблюдению прав физических и юридических лиц, интересы которых затрагиваются в ходе градостроительного освоения конкретной территории.

2.2.5.4. Завершенная документация рассматривается органами местного самоуправления, органами государственного надзора и заинтересованными организациями. Состав согласовывающих организаций определяется АПЗ. По результатам согласования выдаются заключения.

2.2.5.5. Заключение органа государственной вневедомственной экспертизы должно быть основано на заключениях государственной экологической экспертизы, охраны памятников истории и культуры, ГО ЧС, охраны недр и других заинтересованных государственных органов. 

Согласование и экспертиза документации организуется заказчиком.

Сводное заключение государственной вневедомственной экспертизы является основанием для утверждения градостроительной и проектной документации.

2.2.5.6. Утвержденная градостроительная документация фиксируется в градостроительном кадастре муниципального образования и в государственном градостроительном кадастре Новосибирской области.

2.2.6. Градостроительный кадастр и мониторинг объектов градостроительной деятельности

2.2.6.1. Организация и ведение муниципального градостроительного кадастра регламентируется СНиП. Владельцем информационных фондов градостроительного кадастра является администрация Черновского сельсовета.

Администрацией Черновского сельсовета осуществляется ведение муниципального градостроительного кадастра. 

2.2.6.2. Градостроительный кадастр включает в себя :

- топографо-геодезические и картографические материалы;

- сведения о планировочной организации и застройке территории муниципального образования;

- о зонировании территории и градостроительных регламентах территориальных зон и участков:

- о ценностном зонировании территории;

- об экологическом, инженерно-геологическом и гидрологическом состоянии территории:

- об объектах инженерного, транспортного и социального назначения и о благоустройстве территорий;

- о наличии проектной документации и выданных и действующих разрешениях на строительство.

2.2.6.3. Информация поступает в градостроительный кадастр из:

действующих нормативно-правовых актов;

утвержденной в установленном порядке градостроительной и иной проектной документации;

действующих градостроительных кадастров других территориальных уровней, отраслевых кадастров, реестров, регистров и т.п.

2.2.6.4. Информация градостроительного кадастра предоставляется пользователям в форме кадастровых документов, кадастровых справок и санкционированного прямого доступа.

Выдача сведений градостроительного кадастра производится физическим и юридическим лицам за отдельную плату; государственным органам власти и органам местного самоуправления бесплатно.

2.3. ТРЕБОВАНИЯ К ОРГАНИЗАЦИИ ЗАСТРОЙКИ ЧЕРНОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

2.3.1. Основные принципы организации застройки

2.3.1.1. Планировочная организация и застройка Черновского сельсовета должны отвечать требованиям создания среды муниципального образования, соответствующей значению муниципального образования и наиболее способствующей организации жизнедеятельности населения, защите от неблагоприятных техногенных и природных факторов.

Для решения этих задач необходимо обеспечивать эффективное использование территории, принимая во внимание особенности ее функциональной организации, решения транспортной и инженерной инфраструктур муниципального образования, заложенных в генеральном плане, инженерно-геологические и ландшафтные характеристики; учитывать характер исторически сложившейся среды и имеющихся в муниципальном образовании и объектов историко-культурного значения, использовать, в том числе в новой застройке, архитектурно-планировочные приемы, наиболее соответствующие социально-гигиеническим параметрам региона и задачам обеспечения экологического комфорта.

2.3.1.2. Застройка Черновского сельсовета должна осуществляться в соответствии с утвержденным генеральным планом, проектами планировки и проектами застройки, настоящими Правилами, а также действующими на территории Черновского сельсовета нормативными актами по градостроительству.

2.3.1.3. При проектировании и осуществлении любого вида строительства необходимо строго соблюдать красные линии застройки, предусмотренные утвержденной в установленном порядке градостроительной документацией.

Нарушение красных линий влечёт за собой наступление ответственности либо иных правовых последствий в соответствии с действующим законодательством.

2.3.1.4. Изменения основных положений градостроительной документации, в том числе красных линий улиц, проездов, поперечных профилей улиц, изменения принятого функционального зонирования и основных композиционных принципов архитектурно-планировочных решений допускаются только после переработки документации и утверждения изменений проекта соответствующим советом депутатов.

 2.3.1.5. Строительство и реконструкция зданий, сооружений и объектов благоустройства, в том числе промышленных объектов размещенных на территории Черновского сельсовета, разрешается только по проектам, разработанным имеющими лицензию проектными организациями.

2.3.1.6. Все объекты и градостроительные комплексы должны вводиться в эксплуатацию с обеспечением полного уровня инженерного оборудования и благоустройства (проезды, подходы, озеленение, наружное освещение), исключающим необходимость возобновления земляных (строительных) работ на участках с объектами, введенными в эксплуатацию.

2.3.2. Производственные зоны

2.3.2.1. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование; объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов.

2.3.2.2. Застройка промышленных и коммунально-складских зон муниципального образования предусматривается в соответствии с утвержденными комплексными схемами их развития.

При застройке промышленных и коммунально-складских зон должно обеспечиваться рациональное и эффективное землепользование с соблюдением утвержденных градостроительных регламентов.

2.3.2.3. Проекты на строительство или реконструкцию промышленных предприятий или их отдельных цехов и сооружений должны разрабатываться на основе утвержденных проектов производственных зон с обязательным проведением экологической экспертизы.

2.3.2.4. Строительство новых, а также расширение и реконструкция действующих промышленных предприятий на территории  Черновского сельсовета осуществляется только при согласовании с органами местного самоуправления.

2.3.2.5. В проектах производственных объектов, располагаемых в черте муниципального образования, необходимо предусматривать максимально интенсивное использование участка и возведение, как правило, многоэтажных производственных зданий. Строительство одноэтажных зданий допускается при соответствующих в каждом конкретном случае обоснованиях, обусловленных технологическими требованиями.

2.3.2.6. Строительство на территории промышленных предприятий объектов, не связанных с производственным процессом данного предприятия (индивидуальные гаражи, складские помещения, автостоянки) осуществляется при условии его согласования с данным предприятием и администрацией Черновского сельсовета.

2.3.2.7. При размещении предприятий и других производственных объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод и атмосферного воздуха, меры по сохранению имеющихся зеленых насаждений.

Не допускается строительство на территории Черновского сельсовета новых предприятий, имеющих вредные выбросы в атмосферу и водоемы без мероприятий по улучшению качества природной среды.

2.3.2.8. Размеры санитарно-защитных зон (СЗЗ) промпредприятий устанавливаются на основе расчётов рассеивания в атмосфере вредностей, содержащихся в выбросах предприятий, с учётом требований СанПиН .

2.3.2.9. Оздоровительные, санитарно-гигиенические, строительные мероприятия, связанные с охраной окружающей среды на прилегающей к предприятию загрязненной территории, включая благоустройство санитарно-защитных зон, осуществляется за счет предприятия, имеющего вредные выбросы.

2.3.2.10. Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон.

2.3.2.11. Администрация Черновского сельсовета вправе на договорной основе в соответствии с бюджетным законодательством привлекать средства промышленных предприятий, независимо от их ведомственной подчиненности и форм собственности, на строительство магистральных инженерных сооружений, дорог, культурно-бытовых объектов, благоустройство и другие нужды, связанные с развитием муниципального образования.

2.4.2.12. Расширение промышленных предприятий, расположенных в жилых районах, не допускается. Развитие производства таких предприятий должно осуществляться только за счёт реконструкции и технического перевооружения, без увеличения их производственных площадей и объёма вредных стоков и выбросов.

2.3.3. Жилые зоны

2.3.3.1. Жилые зоны предназначены для застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами, жилыми домами малой и средней этажности, индивидуальными жилыми домами с земельными участками. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, промышленных, коммунальных и складских объектов, для которых не требуется установление санитарно- защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия).

2.3.3.2. Тип застройки, этажность, плотность, архитектурно-композиционные особенности и другие ее характеристики должны соответствовать требованиям градостроительного регламента зоны размещения строительства и требованиям, записанным в АПЗ.

2.3.3.3. Размеры земельных участков под строительство капитальных и временных объектов устанавливаются в соответствии с настоящими Правилами и проектом, согласованным администрацией Черновского сельсовета.

2.3.3.4. Жилые здания с квартирами в первом этаже следует располагать, как правило, с отступом от красных линий.

Запрещается осуществлять любой вид капитального строительства, в том числе сооружение отдельных частей зданий (портики, лестницы и т.п.) вне пределов красных линий (кроме прокладки инженерных коммуникаций, а также посадки зелёных насаждений общего пользования, предусмотренных градостроительной документацией).

2.3.3.5. Жилищное строительство следует осуществлять как по индивидуальным, так и по типовым проектам, согласованным в установленном порядке администрацией Черновского сельсовета.

2.3.3.6. Застройку кварталов необходимо формировать поэтапно в виде законченных градостроительных комплексов в соответствии с утвержденной градостроительной документацией. Законченность градостроительных комплексов должна обеспечиваться опережающей прокладкой инженерных сетей и одновременным, вместе с жилой застройкой, строительством объектов культурно-бытового обслуживания и благоустройства в объёме, предусмотренном нормативами.

Назначение встроенно-пристроенных помещений определяется администрацией Черновского сельсовета по согласованию с инвестором (заказчиком) в соответствии с генеральным планом муниципального образования, проектами планировки, проектами застройки.

Объем и качество законченного строительством объекта, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство участка должны соответствовать проектно-сметной документации.

2.3.3.7. Освоению районов массового жилищного строительства должно предшествовать устройство дорог, прокладка новых и реконструкция существующих инженерных коммуникаций, вертикальная планировка территории.

2.3.4. Улично-дорожная сеть

2.3.4.1. Улично-дорожная сеть муниципального образования представляет собой систему улиц, дорог и проездов и транспортных сооружений, предназначенных для транспортного, пешеходного и велосипедного движения различной интенсивности.

Планирование, проектирование, строительство и реконструкция дорожно-транспортной инфраструктуры (улиц, дорог, площадей) осуществляются на основе утвержденного генерального плана, комплексной транспортной схемы муниципального образования.

2.3.4.2. Территории транспортных улиц (в границах красных линий) предназначены для строительства транспортных коммуникаций муниципального образования, прокладки инженерных коммуникаций и благоустройства улиц. Эти территории являются муниципальной собственностью. Они не подлежат сдаче в долгосрочную аренду, передаче в собственность, выкупу. Строительство транспортных и инженерных коммуникаций, как правило, осуществляется за счет бюджета муниципального образования или, в отдельных случаях, на условии инвестиционного договора администрации муниципального образования с инвестором-застройщиком.

2.3.4.3. Проезды между жилыми домами, подъездные пути предназначены для связи объектов, размещающихся на улицах. 

2.3.4.4. При осуществлении работ по развитию улично-дорожной сети, других объектов транспортного назначения, финансируемых за счёт федерального, областного или бюджета муниципального образования, расходы по выносу из зон строительства инженерных сетей и коммуникаций, находящихся на балансе предприятий, организаций и учреждений предусматривается в рамках реализуемых проектов.

2.3.5. Инженерное оборудование территории

2.3.5.1. Инженерное оборудование территории муниципального образования - система сооружений и коммуникаций (сетей), обеспечивающих муниципальное образование тепловой, электрической и газовой энергией, водоснабжением, канализацией и телерадиовещанием.

Инженерное оборудование муниципального образования осуществляется в соответствии с утвержденными положениями действующего генерального плана и разработанными на его основе отраслевыми схемами или проектами водоснабжения, канализации, теплоснабжения, телефонизации, электроснабжения, , радиофикации.

При отсутствии отраслевой схемы развития и в случае необходимости изменения трасс ранее намеченных транзитных или магистральных сетей производится выбор вариантов трасс. Выбор трассы оформляется актом.

2.3.5.2. Проектная документация на строительство и реконструкцию инженерных коммуникаций и сооружений должна соответствовать требованиям норм обеспечения застройки современными коммунальными услугами и действующих санитарных норм, СНиП и других нормативных правовых актов.

2.3.5.3. Проекты инженерных сетей разрабатываются по техническим условиям эксплуатирующих организаций на основании АПЗ, выданного органом архитектуры и градостроительства. Организации, выдавшие технические условия, несут ответственность в установленном порядке за их техническую целесообразность и эффективность. Технические условия должны обеспечить реализацию проектов развития инженерных коммуникаций.

При разработке рабочей документации отдельной транзитной или магистральной коммуникации должен разрабатываться проект строительства, реконструкции, благоустройства улицы, по которой намечена прокладка сети.

2.3.5.4. Проектирование инженерных коммуникаций следует производить только на реальной современной топографической основе М 1:500, выданной или согласованной геослужбой органа архитектуры и градостроительства. К моменту получения разрешения на проектирование инженерных коммуникаций топографическая основа должна отражать состояние участка на 01.01 текущего года.

2.3.5.5. Производство земляных работ, связанных с прокладкой и переустройством инженерных коммуникаций на территории Черновского сельсовета выполняется. Земляные работы производятся только после получения разрешения на строительство в установленном порядке.

2.3.5.6. До сдачи в эксплуатацию инженерных сетей и сооружений заказчик обязан выполнить исполнительную съемку подземных коммуникаций и два экземпляра ее передать в администрацию Черновского сельсовета.

2.3.6. Охрана памятников истории и культуры

2.3.6.1. Историческая зона поселений - территория с особым режимом использования, установленная с целью обеспечения сохранности памятников истории и культуры и среды муниципального образования в целом.

Охране подлежат все градоформирующие объекты исторической зоны: планировочная структура исторической зоны, масштаб, композиция застройки, окружающий ландшафт, археологический слой, архитектура зданий и сооружений.

2.3.6.2. Охрана памятников истории и культуры на территории муниципального образования осуществляется на основании Основ законодательства Российской Федерации о культуре, Федерального закона "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ" и Положения об охране и использовании памятников истории и культуры, утвержденного постановлением Совета Министров СССР от 16.09.82, № 865.

Охрана, объектов, не являющихся памятниками истории и культуры, находящихся в пределах исторической зоны муниципального образования, осуществляется на основании Инструкции об организации зон охраны недвижимых памятников истории и культуры, утвержденной приказом Министра культуры от 24.01.86 № 33, которая регламентирует режимы содержания и использования зон охраны памятников и регулирования застройки соответствующего типа, в зависимости от вида и значимости охраняемых объектов органом охраны памятников.

2.3.6.3. Характер застройки исторической зоны муниципального образования определяется на основании проекта детальной планировки  исторического  центра  муниципального образования,  Программы  комплексной реконструкции исторической зоны муниципального образования и в соответствии с градостроительными регламентами, устанавливаемыми настоящими Правилами.

В целях обеспечения сохранности памятников истории и культуры и среды исторической зоны на примыкающих к ним землям установлены зоны охраны в составе:

охранной зоны памятника;

зон регулирования застройки;

зон охраняемого природного ландшафта.

2.3.6.4. Порядок организации застройки исторической зоны, в том числе порядок продажи прав на заключение договора аренды земельного участка, предоставляемого под застройку, сдачи в аренду зданий и участков, правила содержания территорий и инженерной инфраструктуры, размещения рекламы, содержания, реставрации и ремонта зданий и сооружений установлены действующим законодательством и нормативными правовыми актами органов самоуправления муниципального образования.

2.3.6.5. Все проектные разработки, а также производство мелиоративных, дорожных, строительных, включая снос зданий, геологоразведочных, инженерных и других работ в пределах исторической зоны муниципального образования требуют обязательного согласования с НПЦ по сохранению историко-культурного наследия.

При строительстве и реконструкции зданий и сооружений, прокладке коммуникаций в зонах археологического надзора заказчик должен получить согласование проекта и условий производства работ. В случае необходимости исследования культурного слоя при производстве строительных работ в зонах археологического надзора затраты относятся за счет средств застройщика и закладываются в сметную стоимость объекта.

2.3.6.6. Памятники истории и культуры, находящиеся в собственности муниципального образования (области) могут быть переданы в безвозмездное и возмездное пользование (аренду) при условии обязательного оформления охранного документа.

2.3.6.7. Использование памятников культуры допускается в научных, культурных, а также хозяйственных и иных практических целях, если это не наносит ущерба сохранности памятников и не нарушает их историко-художественной ценности.

Условия содержания и использования земельных участков определяются договором о сохранении объектов исторического и культурного наследия и согласовываются с НПЦ по сохранению историко-культурного наследия администрации Новосибирской области, администрацией Черновского сельсовета. Права и обязанности пользователей недвижимых памятников историко-культурного наследия установлены законом Новосибирской области от 24.07.2001 № 705-03 "Об охране и использовании объектов исторического и культурного наследия (памятников истории и культуры)".

2.3.6.8. Причинение ущерба, угроза уничтожения, порчи, разрушения памятника истории и культуры из-за систематического невыполнения пользователем условий охранного документа и предписаний органов охраны памятников являются основанием для расторжения договора о передаче в пользование памятника истории и культуры и взыскания причиненных убытков в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2.3.6.9. Производство строительных, дорожных, мелиоративных, всех подводных, ремонтно-реставрационных и других работ, представляющих угрозу сохранности памятников истории и культуры или нарушающих правила их охраны, должно быть приостановлено по предписанию Департамента культуры Новосибирской области.

Земляные работы, а также иные виды нарушений благоустройства на территории исторической зоны при прокладке и ремонте инженерных коммуникаций допускаются только при отсутствии иного способа выполнения ремонтных работ.

Движение транспортных средств, самоходных машин и механизмов по территориям, примыкающим к зонам охраны памятников или непосредственно в их границах, при угрозе порчи или разрушения памятника должно быть ограничено или запрещено постановлением администрации Черновского сельсовета.

2.3.6.10. Предприятия, учреждения и организации в случае обнаружения при производстве строительных, дорожных, сельскохозяйственных и иных работ археологических, архитектурных и иных объектов, которые могут иметь историческую, научную или иную культурную ценность, обязаны немедленно сообщить об этом в Департамент культуры Администрации Новосибирской области и приостановить проведение работ.

2.3.7. Благоустройство территории муниципального образования, дизайн, облик застройки

2.3.7.1. Для создания эстетически полноценной среды муниципального образования следует широко использовать архитектурно-художественные средства: свето-цветовое решение, монументально-художественное оформление, благоустройство, малые архитектурные формы и т.д.

2.3.7.2. Все проекты благоустройства общественных территорий муниципального образования разрабатываются в соответствии с архитектурно-планировочным заданием (АПЗ) на проектирование, выданным администрацией Черновского сельсовета. 

Необходимость согласования проектов благоустройства с заинтересованными органами государственного надзора и контроля, инженерными и коммунальными службами, а также собственниками земельных участков, чьи интересы затрагиваются проектом, указываются в АПЗ.

2.3.7.3. Юридические и физические лица, эксплуатирующие на правах собственника, владельца или арендатора здания или сооружения, в пределах отведенных им участков несут полную ответственность за осуществление всех предусмотренных соответствующей проектной документацией и предписаниями соответствующих служб администрации Черновского сельсовета мероприятий по благоустройству своих территорий, и содержат в порядке закрепленную за ними территорию, а также несут ответственность за сохранность зеленых насаждений в пределах отведенной территории.

2.3.7.4. Проекты монументально-художественное оформления зданий и сооружений (включая промышленные и коммунальные объекты, оформления формирующих среду муниципального образования: малых архитектурных форм на участках, летних кафе, торговых павильонов, киосков, остановочных пунктов, опор освещения, скамеек, стендов, скульптуры, ограждений, рекламы и праздничное оформление муниципального образования, согласовываются администрацией Черновского сельсовета.

2.3.7.5. Промышленные, коммунальные, складские, транспортные предприятия обязаны по требованию администрации Черновского сельсовета разрабатывать проект оформления фасадов зданий, сооружений и других элементов своего участка, влияющих на формирование архитектурного облика муниципального образования. Проект разрабатывается и реализуется за счет соответствующего предприятия. 
2.3.7.6. Освещение улиц, площадей, подсветка отдельных зданий и сооружений осуществляется в соответствии с требованиями заданий.

2.3.7.7. Приемка готовых работ по благоустройству производится комиссией в составе, утвержденной администрацией Черновского сельсовета.

2.3.7.8. Содержание элементов благоустройства определяется Правилами благоустройства и содержания территории Черновского сельсовета, утвержденными решением  Совета депутатов Черновского сельсовета.

Размещение объектов наружной рекламы регламентируется Положением о порядке размещения наружной рекламы на территории Кочковского района.

2.3.8. Организация системы озеленения

2.3.8.1. Зеленые насаждения, располагаемые в пределах черты Черновского сельсовета формируют единую систему озеленения муниципального образования, в которую включаются: озеленение улиц, зеленые устройства на участках общих для муниципального  образования объектов (озеленение общего пользования), озеленение жилой застройки, участков учреждений здравоохранения, образования, других предприятий и организаций, (озеленение ограниченного пользования), санитарных, водоохранных зон, кладбищ и пр. (озеленение специального назначения).

2.3.8.2. Формирование новых объектов озеленения общего пользования, а также реконструкция существующих осуществляется по специальным проектам на основе АПЗ. 

2.3.8.3. При организации застройки территорий необходимо обеспечивать максимальное сохранение существующего озеленения. Для этой цели следует выделять соответствующие участки озеленения на стадии проектирования и охранять от неорганизованного использования в процессе строительства.

При невозможности сохранения зеленых насаждений, в смете на строительство объекта должны предусматриваться необходимые средства на пересадку или восстановление насаждений, восстановление растительного грунта и травяного покрова.

2.3.8.4. Проекты строительства зданий и сооружений, размещаемых в непосредственной близости от зеленых насаждений, должны содержать сведения о существующем гидрологическом режиме подземных вод и предусматривать мероприятия по недопущению его изменения во избежание последующей гибели деревьев и кустарников.

При проектировании прокладки инженерных сетей вблизи зеленых насаждений необходимо выполнение подеревной съемки в зоне 5 м от оси коммуникации.

2.3.8.5. Ответственность за сохранность зеленого фонда возлагается:

на улицах перед строениями до красных линий, на внутриквартальных участках - на руководителей жилищно-эксплуатационных участков, жилищно-строительных кооперативов и кондоминиумов, арендаторов строений и владельцев земельных участков;

на территориях организаций и предприятий, в пределах их защитных зон - на руководителей организаций и предприятий;

на территориях зеленых насаждений, отведенных под застройку - на руководителей организаций, которым отведены земельные участки, а со дня начала работ - на руководителей подрядных организаций.

За повреждение или самовольную вырубку зеленых насаждений на отведенном земельном участке, а также непринятие мер охраны находящихся в их ведении зеленых насаждений, виновные привлекаются к ответственности в установленном порядке.

2.3.9. Охрана окружающей среды

2.3.9.1. В составе генерального плана муниципального образования обязательна разработка раздела охраны окружающей среды (ООС).

Основные направления охраны среды, определённые ООС, используются для конкретизации этих положений в соответствующей градостроительной документации для районов жилой застройки и нежилых зон, отдельных объектов производственного, энергетического, транспортного и др. коммунального назначения.

2.3.9.2. Устройство свалок и захоронений на территории муниципального образования выполняется в местах, установленным в генеральных планах в соответствии с утвержденной проектной документацией.

2.3.9.3. В архитектурно-планировочные (технические) задания и в разрешения, выдаваемые в установленном порядке, на строительство любых объектов включаются природоохранные требования, обеспечивающие предотвращение вредного воздействия данного объекта на окружающую среду и здоровье населения.

3. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ ЧЕРНОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

3.1. ФОРМИРОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

3.1.1.  Принципы организации процесса предоставления сформированных земельных участков 

3.1.1.1. Земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются гражданам и юридическим лицам в собственность или в аренду, в постоянное (бессрочное) пользование и гражданам и юридическим лицам в безвозмездное срочное пользование в соответствии с земельным законодательством.

Предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в собственность граждан и юридических лиц осуществляется за плату. Предоставление земельных участков в собственность граждан и юридических лиц может осуществляться бесплатно в случаях, предусмотренных федеральными законами и законами Новосибирской области.

Граждане, обладающие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования, имеют право приобрести их в собственность. Каждый гражданин имеет право однократно бесплатно приобрести в собственность находящийся в его постоянном (бессрочном) пользовании или пожизненно-наследуемом владении земельный участок, при этом взимание дополнительных денежных сумм помимо сборов, установленных федеральными законами, не допускается.

3.1.1.2. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, выделяемые из состава государственных или муниципальных земель, устанавливается применительно к случаям:

а) предоставления земельных участков для строительства;

б) предоставления земельных участков для целей, не связанных со строительством;

в) предоставления прав на земельные участки, которые находятся в государственной или муниципальной собственности и на которых расположены здания, строения, сооружения.

3.1.1.3. Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:

а) без предварительного согласования мест размещения объектов;

б) с предварительным согласованием мест размещения объектов.

 3.1.2. Порядок предоставления земельных участков для строительства без предварительного согласования 

3.1.2.1. Предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии со статьей 38 Земельного Кодекса РФ, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2.1 статьи 30 Земельного Кодекса РФ:

-  земельный участок, находящийся в муниципальной собственности, или земельный участок, государственная собственность на который не разграничена и который не представлен в пользование и (или) во владение гражданам или юридическим лицам, предоставляется для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, без проведения торгов лицу, с которым в установленном законодательством Российской  Федерации о градостроительной деятельности порядке заключен договор о развитии застроенной территории. Указанный земельный участок по выбору лица, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, предоставляется бесплатно в собственность или в аренду. Размер арендной платы за указанный земельный участок определяется в размере земельного налога, установленного законодательством Российской Федерации за соответствующий земельный участок.

3.1.2.2. Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

1) проведение работ по формированию земельного участка:

а) подготовка проекта границ земельного участка и установление его границ на местности;

б) определение разрешенного использования земельного участка;

в) определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - плата за подключение);

г) принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

д) государственный кадастровый учет земельного участка;

е) публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

2) проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если по истечении месяца после публикации имеется только одна заявка;

3) подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или заключение договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

3.1.2.3. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, обращаются в администрацию Черновского сельсовета с заявлением о предоставлении земельного участка.

3.1.2.4. Глава Черновского сельсовета на основании рекомендаций Комиссии по землепользованию и застройке принимает решение о формировании земельного участка либо отказе в его предоставлении.

3.1.2.5. Решение об отказе в предоставлении земельного участка под строительство может быть обжаловано заявителем в суд.

3.1.3. Порядок предоставления земельных участков для строительства с предварительным согласованием

3.1.3.1. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, а лицам, указанным в части 1 статьи 20 Земельного Кодекса РФ, - в постоянное (бессрочное) пользование, религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения - в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений.

3.1.3.2. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, обращаются в администрацию Черновского сельсовета с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта. В заявлении должны быть указаны: назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок. К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты.

3.1.3.3. Уполномоченное подразделение администрации Черновского сельсовета по заявлению гражданина или юридического лица обеспечивает выбор земельного участка на основе документов государственного земельного кадастра и документов землеустройства с учетом экологических, градостроительных и иных условий (регламентов) использования соответствующей территории и недр в ее границах посредством определения вариантов размещения объекта и проведения процедур согласования в случаях, предусмотренных федеральными законами, с соответствующими государственными органами, муниципальными организациями.

Необходимая информация о разрешенном использовании земельных участков и об обеспечении этих земельных участков объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, а также дежурные кадастровые карты (планы), содержащие сведения о местоположении земельных участков, предоставляются бесплатно соответствующими государственными органами, муниципальными организациями в двухнедельный срок со дня получения запроса от органа местного самоуправления.

3.1.3.4. Уполномоченное подразделение администрации Черновского сельсовета информирует землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, законные интересы которых могут быть затронуты в результате возможного изъятия для государственных и муниципальных нужд находящихся соответственно в их пользовании и владении земельных участков, в связи с предоставлением этих земельных участков для строительства. В случае, если в целях размещения объектов необходимо выкупить земельные участки для государственных или муниципальных нужд из земель, находящихся в собственности граждан или юридических лиц, администрация сельсовета информирует собственников этих земельных участков об их возможном выкупе. Порядок и условия предоставления такой информации могут быть установлены федеральными законами, законами Новосибирской области.

3.1.3.5. Результаты выбора земельного участка оформляются актом о выборе земельного участка для строительства, а в необходимых случаях и для установления его охранной или санитарно-защитной зоны. К данному акту прилагаются утвержденные главой Черновского сельсовета проекты границ каждого земельного участка в соответствии с возможными вариантами их выбора.

В случае предполагаемого изъятия, в том числе путем выкупа, земельного участка для государственных или муниципальных нужд к акту о выборе земельного участка также прилагаются расчеты убытков собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков, потерь сельскохозяйственного производства или потерь лесного хозяйства.

3.1.3.6. Администрация сельсовета издает постановление о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающее акт о выборе земельного участка в соответствии с одним из вариантов выбора земельного участка, или об отказе в размещении объекта.

Копия постановления о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением проекта границ земельного участка или об отказе в размещении объекта выдается заявителю в семидневный срок со дня его утверждения.

3.1.3.7. Постановление о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех лет.

3.1.3.8. В случае осуществления собственником земельного участка, землепользователем, землевладельцем, арендатором земельного участка строительства на земельном участке или иного его улучшения после информирования о возможном изъятии, в том числе путем выкупа, земельного участка для государственных или муниципальных нужд, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец, арендатор земельного участка несут риск отнесения на них затрат и убытков, связанных со строительством на земельном участке или с иным его улучшением.

3.1.3.9. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта и проект границ земельного участка являются основанием установления в соответствии с заявками граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и за их счет границ такого земельного участка на местности и его государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральными законами.

3.1.3.10. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, обращаются в администрацию сельсовета с заявлением на имя главы Черновского сельсовета о предоставлении земельного участка для строительства с приложением плана земельного участка.

Глава сельсовета в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка для строительства.

3.1.3.11. При предоставлении испрашиваемого земельного участка в результате его изъятия, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд одновременно с решением о предоставлении земельного участка принимается решение о соответствующей форме изъятия такого земельного участка.

3.1.4.  Особенности предоставления земельных участков для жилищного строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности 

3.1.4.1. Земельные участки для жилищного строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются в собственность или в аренду без предварительного согласования места размещения объекта.

3.1.4.2. Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства осуществляется на аукционах.

3.1.4.3. Предоставление земельного участка в аренду для индивидуального жилищного строительства осуществляется на основании заявления гражданина, заинтересованного в предоставлении земельного участка.

3.1.4.4. В двухнедельный срок со дня получения заявления гражданина о предоставлении в аренду земельного участка глава сельсовета, может принять решение о проведении аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка либо опубликовать сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка с указанием местоположения земельного участка, его площади, разрешенного использования в официальном периодическом печатном издании.

3.1.4.5. В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили, глава сельсовета принимает решение о предоставлении такого земельного участка для жилищного строительства в аренду гражданину, указанному в пункте 3 настоящей статьи. Договор аренды земельного участка подлежит заключению с указанным гражданином в двухнедельный срок после государственного кадастрового учета такого земельного участка.

3.1.5. Особенности предоставления земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

3.1.5.1. Земельные участки для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, которое включает в себя подготовку документации по планировке территории, выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются в аренду без предварительного согласования места размещения объекта.

3.1.5.2. Предоставление в аренду земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства осуществляется на аукционе в порядке, установленном статьей 38.2. Земельного кодекса РФ, за исключением случаев установленных подпунктом 5 пункта 1 статьи 24 пунктом 2.1 статьи 30 и пунктом27 статьи 38.1 Земельного кодекса РФ.

3.1.5.3. Арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, обязан выполнять требования, установленные при проведении аукциона:

а) максимальные сроки подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства;

б) максимальные сроки выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную или муниципальную собственность, а также условия такой передачи;

в) максимальные сроки осуществления жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков.

3.1.5.4. Арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, имеет право передавать свои права и обязанности по этому договору третьему лицу, без согласия собственника земельного участка при условии его уведомления, независимо от срока договора аренды такого земельного участка. При этом к новому правообладателю переходят обязанности по выполнению требований, указанных в части 3 настоящей статьи.

3.1.5.5. Арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, после утверждения в установленном порядке документации по планировке территории, строительства объектов инженерной инфраструктуры и государственного кадастрового учета земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, в границах ранее предоставленного земельного участка имеет исключительное право приобрести указанные земельные участки в собственность или в аренду.

3.1.5.6. Собственник или арендатор земельных участков, указанных в части 3.1.5.5 настоящего раздела, обязан выполнить требования о максимальных сроках жилищного строительства, установленных условиями аукциона.

3.1.5.7. При переходе прав на земельные участки, указанные в части 5 настоящей статьи, к новым правообладателям переходят обязанности по выполнению требований, о максимальных сроках жилищного строительства, установленных условиями аукциона.

3.1.5.8. В случае неисполнения обязанностей, указанных в частях 3.1.5.3, 3.1.5.4, 3.1.5.6 и 3.1.5.7 настоящего раздела, а также в случае ненадлежащего их исполнения права на земельные участки могут быть прекращены в соответствии с Земельным кодексом РФ и гражданским законодательством.

3.1.6. Порядок предоставления гражданам земельных участков для целей, не связанных со строительством 

3.1.6.1. Граждане, заинтересованные в предоставлении или передаче земельных участков в собственность или в аренду из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для целей, не связанных со строительством, подают заявления установленного образца в администрацию Черновского сельсовета, с указанием цели использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение, испрашиваемое право на землю, с приложением кадастровой карты (плана) земельного участка.

3.1.6.2. Глава сельсовета принимает решение о предоставлении испрашиваемого земельного участка в собственность за плату или бесплатно, либо о передаче в аренду земельного участка в двухнедельный срок со дня подачи заявления.

3.1.6.3. В случае отсутствия кадастровой карты (плана) земельного участка, вместе с заявлением прилагаются сведения государственного земельного кадастра и обновленная топографическая съемка на испрашиваемую территорию.

3.1.6.4. Администрация сельсовета или по ее поручению соответствующая землеустроительная организация на основании заявления, указанного в пункте 3.1.6.1, в месячный срок обеспечивает изготовление проекта границ земельного участка и утверждает его.

Работы по изготовлению проекта границ земельного участка производятся за счет заявителя.

3.1.6.5. Глава сельсовета принимает решение о предоставлении испрашиваемого земельного участка в собственность, либо о передаче в аренду земельного участка в двухнедельный срок со дня предоставления проекта границ.

3.1.6.6. Заявитель обеспечивает проведение межевания и изготовление кадастровой карты (плана) земельного участка.

3.1.6.7. Договор купли-продажи или аренды земельного участка заключается в недельный срок после представления заявителем кадастровой карты (плана) земельного участка в администрацию сельсовета.

3.1.7. Приобретение прав на земельные участки, которые находятся в государственной или муниципальной собственности и на которых расположены здания, строения, сооружения 

3.1.7.1. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, приобретают права на эти земельные участки в соответствии с Земельным Кодексом РФ.

Исключительное право на приватизацию земельных участков или приобретение права аренды земельных участков имеют граждане и юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений в порядке и на условиях, которые установлены Земельным Кодексом РФ, федеральными законами, настоящими Правилами.

Религиозным организациям, имеющим в собственности здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, эти земельные участки предоставляются в собственность бесплатно.

Религиозным организациям, имеющим в соответствии с федеральными законами на праве безвозмездного пользования здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, эти земельные участки предоставляются на праве безвозмездного срочного пользования на срок безвозмездного пользования этими зданиями, строениями, сооружениями.

3.1.7.2. В существующей застройке земельные участки, на которых находятся сооружения, входящие в состав общего имущества многоквартирного дома, жилые здания и иные строения, предоставляются в качестве общего имущества в общую долевую собственность домовладельцев в порядке и на условиях, которые установлены жилищным законодательством.

3.1.7.3. В случае индивидуальной жилищной застройки, если два собственника построили сблокированный жилой дом, каждый собственник имеет право на приобретение земельного участка, занимаемого его частью дома с приусадебным участком. При этом граница между участками проводится по оси разделяющей стены.

3.1.7.4. В случае, если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность или в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено законодательством.

В случае, если в здании, находящемся на неделимом земельном участке, помещения принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено законодательством. При этом договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в этом здании.

Федеральные казенные предприятия и государственные или муниципальные учреждения - правообладатели помещений в этом здании обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на принадлежащие им помещения.

3.1.7.5. В случае, если помещения в здании, расположенном на неделимом земельном участке, закреплены за несколькими федеральными казенными предприятиями и государственными или муниципальными учреждениями, данный земельный участок предоставляется одному из этих лиц на основании решения собственника земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование, а другие из этих лиц обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на закрепленные за ними помещения.

3.1.7.6. Для приобретения прав на земельный участок граждане или юридические лица, указанные в настоящей статье, совместно обращаются в администрацию сельсовета, с заявлением о приобретении прав на земельный участок с приложением его кадастровой карты (плана), документов, подтверждающих права на объекты капитального строительства, находящиеся на испрашиваемом участке.

3.1.7.7. Глава сельсовета, в соответствии с Земельным кодексом РФ, в двухнедельный срок со дня поступления заявления принимает решение о предоставлении земельного участка в собственность бесплатно, либо на праве постоянного (бессрочного) пользования, либо готовит проект договора купли-продажи или аренды земельного участка и направляет его заявителю с предложением о заключении соответствующего договора.

3.1.7.8. В случае отсутствия кадастровой карты (плана) к заявлению прилагаются сведения государственного земельного кадастра и обновленная топографическая съемка земельного участка. На основании представленных документов администрация города или по ее поручению соответствующая землеустроительная организация в месячный срок обеспечивает изготовление проекта границ земельного участка и утверждает его.

Работы по изготовлению проекта границ земельного участка производятся за счет заявителя.

Границы и размеры земельного участка определяются с учетом фактически используемой площади земельного участка в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства, норм предоставления. Границы земельного участка устанавливаются с учетом красных линий, границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка.

3.1.7.9. Глава сельсовета, в двухнедельный срок со дня представления проекта границ земельного участка, принимает решение о предоставлении испрашиваемого земельного участка в собственность за плату или бесплатно либо о передаче в аренду земельного участка с приложением проекта его границ.

3.1.7.10. На основании проекта границ земельного участка за счет заявителя устанавливаются границы земельного участка на местности и обеспечивается изготовление кадастровой карты (плана) земельного участка

3.1.8. Порядок проведения территориального землеустройства с целью упорядочивания существующих объектов землеустройства 

3.1.8.1. Упорядочивание существующих объектов землеустройства осуществляются путем проведения территориального землеустройства на основе сведений государственного земельного кадастра, информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, землеустроительной, градостроительной и иной связанной с использованием, охраной и перераспределением земель документации.

3.1.8.2. Территориальное землеустройство проводится землеустроительной организацией на основании договора с собственником, землепользователем, землевладельцем земельного участка. При проведении территориального землеустройства:

а) изготавливается и утверждается проект территориального землеустройства (проект границ земельного участка). Проект территориального землеустройства согласовывается с комитетом по градостроительству и утверждается собственником, землепользователем, землевладельцем земельного участка.

б) выполняется установление границ земельного участка на местности (межевание земельного участка);

в) проводится государственный кадастровый учет земельного участка.

В случае несоответствия фактической площади земельного участка и площади указанной в ранее выданных документах, на государственный кадастровый учет ставится земельный участок по фактической площади. Разница в площади не должна превышать минимального размера земельного участка, установленного для данной территориальной зоны.

3.1.8.3. В случае если расхождение между фактической площадью земельных участков и площадью по ранее выданным документам устранено быть не может, правообладатели земельных участков имеют право на признание права собственности на земельный участок по фактически занимаемой площади в судебном порядке.

3.1.8.4. Территориальное землеустройство земельных участков, не соответствующих предельным размерам (максимальным и минимальным), может проводиться только в сторону уменьшения такого несоответствия. Правообладатели земельных участков, размеры которых не соответствуют градостроительным регламентам (максимальным и минимальным размерам), могут обратиться в администрацию сельсовета с заявлением о приведении площади земельного участка в соответствие с предельными размерами, соответствующими градостроительным регламентам.

3.1.9. Особенности предоставления сформированных земельных участков применительно к различным случаям 

3.1.9.1. Предоставление земельных участков для строительства в аренду двум и более лицам производится в порядке, установленном Земельным кодексом РФ для предоставления земельных участков в аренду со множественностью лиц на стороне арендатора правообладателям зданий (помещений в них).

3.1.9.2. В случае, если собственниками двухквартирных домов до введения в действие Земельного кодекса РФ были оформлены права на земельный участок для размещения (обслуживания, эксплуатации) одной из квартир, собственники другой квартиры оформляют права на земельный участок для размещения (обслуживания, эксплуатации) квартиры за плату, в порядке, установленном для предоставления земельных участков собственникам зданий, строений, сооружений.

3.1.9.3. В случае, если собственниками одной из квартир в двухквартирных жилых домах оформлено право пожизненного наследуемого владения (постоянного бессрочного пользования) земельным участком для размещения (обслуживания, эксплуатации) квартиры, собственники другой квартиры оформляют права на земельный участок для размещения квартиры за плату, в порядке, установленном для предоставления земельных участков собственникам зданий, строений, сооружений.

3.1.9.4. Порядок предоставления собственникам помещений жилого и нежилого назначения многоквартирных домов прав общей долевой собственности земельные участки для использования многоквартирных домов определяется жилищным и земельным законодательством.

3.1.9.5. Порядок предоставления собственникам зданий, строений, сооружений прав собственности на сформированные земельные участки, прав аренды сформированных земельных участков для использования зданий, строений, сооружений определяется земельным законодательством.

3.1.9.6. Порядок предоставления сформированных земельных участков определяется земельным законодательством и в соответствии с ним - настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами сельсовета. Права на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки предоставляются физическим, юридическим лицам на торгах - аукционах, конкурсах.

В случае, когда торги признаны несостоявшимися по причине поступления только одной заявки, глава сельсовета может принять решение о предоставлении прав аренды на земельный участок заявителю, направившему единственную заявку.

Если иное не определено законодательством и не определено в постановлении администрации о проведении торгов, победитель торгов вправе самостоятельно принять решение о форме права (собственности, или аренды) на земельный участок, который ему предоставляется.

3.1.9.7. Порядок предоставления прав аренды земельных участков, выделенных из состава земель общего пользования для возведения временных объектов для обслуживания населения, победителям торгов, или заявителям в случаях, когда торги признаны несостоявшимися, определяется земельным законодательством и в соответствии с ним - муниципальными правовыми актами Черновского сельсовета.
3.2.  Сервитуты

3.2.1. Администрация Черновского сельсовета имеет право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим и юридическим лицам, публичные сервитуты 

3.2.2. Сервитуты могут быть частными и публичными.

Частные сервитуты устанавливаются в соответствии с гражданским законодательством.

Публичные сервитуты устанавливается в соответствии с земельным законодательством.

3.2.3. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

Границы действия сервитутов обозначаются на планах земельных участков, входящих в состав исходно-разрешительной документации на строительство.

3.2.4. Сервитуты сохраняются в случае перехода прав на земельный участок, который обременен этим сервитутом, другому лицу.

3.2.5. Публичный сервитут может быть прекращен в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия акта об отмене сервитута по заявке заинтересованной стороны.

Частный сервитут может быть прекращен по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

               Градостроительный паспорт участка

3.2.6. Градостроительный паспорт участка является гарантированно достоверным сертификатом земельного участка и предназначается для использования при застройке, реконструкции и иной деятельности юридических и физических лиц, желающих выступить в качестве инвесторов. Он представляет собой юридический документ органа местного самоуправления и удостоверяет юридический факт сформированности земельного участка как объекта недвижимости, подготовленного для вовлечения в оборот.

3.2.7. Градостроительный паспорт разрабатывается администрацией Черновского сельсовета в процессе формирования пакета документов для предоставления земельного участка физическому или юридическому лицу на правах собственности или аренды или по заявке потенциальных инвесторов с целью ознакомления с участком.

3.2.8. Градостроительный паспорт формируется на основе данных градостроительного кадастра. В нем содержатся все необходимые сведения о земельном участке, фиксируются его идентификационные сведения (адрес, кадастровый номер), границы, закрепляются возможности и условия его функционального использования(градостроительные регламенты), и ограничения в использовании, сопровождаемые картографическими материалами, отражающими условия размещения участка в муниципальном образовании и план земельного участка, в виде выкопировки из разбивочного чертежа красных линий и границ земельных участков.

3.3. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ ПРОЕКТНО-ИЗЫСКАТЕЛЬСКИХ РАБОТ, СОГЛАСОВАНИЕ И УТВЕРЖДЕНИЕ ПРОЕКТНО-СМЕТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

3.3.1. Заказчики и разработчики

3.3.1.1. Проектная документация на объекты жилищно-гражданского и производственного строительства разрабатывается в соответствии с Инструкцией о порядке разработки, согласования, утверждения и составе проектной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений.

3.3.1.2. Заказчиками и инвесторами проектно-сметной документации могут выступать юридические и физические лица.

3.3.1.3. Разработчиками проектно-сметной документации могут быть юридические лица или индивидуальные предприниматели, имеющие лицензию на выполнение работ соответствующего профиля.

3.3.2. Архитектурно-планировочное задание

3.3.2.1. Проекты на все виды строительства, реконструкции объектов недвижимости (в том числе сооружений коммунального назначения, транспортных коммуникаций, благоустройства и озеленения, монументально-художественного оформления) разрабатываются на основании архитектурно-планировочного задания (АПЗ), выдаваемого администрацией Черновского сельсовета, а по объектам федеральной собственности и собственности Новосибирской области - органами архитектуры и градостроительства области, согласованного с органом архитектуры и градостроительства муниципального образования.

Для проектирования в исторической охранной зоне муниципального образования выдаче АПЗ предшествует выдача архитектурно реставрационного задания (АРЗ), разрабатываемого НПЦ по сохранению памятников истории и культуры, которая контролирует выполнение проектных работ в исторической охранной зоне.

3.3.2.2. АПЗ определяет:

характеристику объекта согласно утвержденной документации о застройке и регламентам: функционально-планировочные, объемно-пространственные и художественные особенности застройки и использования участка и прилегающих территорий с учетом существующей и намечаемой на перспективу застройки;

требования к благоустройству и озеленению территории, оборудованию малыми формами, цветовому решению; стадии разработки, порядок согласования и утверждения проекта.

3.3.2.3. Для подготовки архитектурно-планировочного задания на объекты, имеющие важное композиционное значение или сооружаемые в сложных градостроительных условиях, заказчик, по требованию администрации муниципального образования, обязан выполнить эскизные проработки объекта, определяющие основные объемно-планировочные характеристики.

3.3.2.4. Срок действия АПЗ - до трех лет, но не менее сроков выполнения изысканий под строительство и проектирования.

Задание на проектирование объекта согласовывается и утверждается один раз - на первой стадии проектирования. Основанием для дальнейшего проектирования является согласованная или утвержденная предыдущая стадия проектирования.

3.3.3. Технические условия на инженерное обеспечение объекта

3.3.3.1. Технические условия (ТУ) на подключение к системам водоснабжения, канализации, электроснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, радио- и телекоммуникаций запрашиваются в организациях-поставщиках на основании выданного при предоставлении участка разрешения на инженерное обеспечение объекта.

Технические условия выдаются в срок не более 30-ти дней и содержат окончательные условия подключения к инженерным сетям и сооружениям, условия подачи и данные о выделяемой мощности энергоресурсов, точки подключения, условия для организации учета потребляемых энергоресурсов, воды, теплоносителей, мероприятия по энергосбережению, экологические требования.

3.3.3.2. Технические условия действительны в течение всего периода проектирования и строительства объекта, но не более 3 лет. По истечение этого срока застройщик должен получить в организациях-поставщиках новые ТУ.

3.3.3.3. В период срока действия ТУ изменения в них могут быть внесены по согласованию сторон. 

3.3.4. Проведение топографо-геодезических и инженерно-геологических изысканий

3.3.4.1. Топографо-геодезические и инженерно-геологические изыскания проводятся юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями при наличии лицензии на право производства вышеперечисленных работ.

Регистрация начала выполнения топографо-геодезических работ производится администрацией Черновского сельсовета.

3.3.4.2. Выполнение изыскательских работ производится:

- для капитальных объектов жилищно-гражданского назначения - на основании утвержденных проектов застройки;

- для объектов промышленного и коммунального назначения - на основании утвержденных проектов застройки или согласованного и утвержденного ТЭО размещения объектов;

- для трасс инженерных коммуникаций (автодорог, инженерных сетей, железных дорог и т.п.) - на основании проектов застройки, а при их отсутствии - на основании проектов планировки (ПП) или ТЭО с вариантами размещения трасс.

3.3.4.3. Надзор за выполнением топографо-геодезических  и инженерно-геологических  изысканий осуществляется геодезической службой управления архитектуры и градостроительства.

Технический отчет по инженерным изысканиям передается в администрацию Черновского сельсовета в полном объеме в электронном виде и на бумажных носителях согласно Положению о государственном геодезическом надзоре за геодезической и картографической деятельностью, утвержденному постановлением Администрации Российской Федерации от 28.03.2000 № 273.

3.3.5. Согласование, экспертиза и утверждение проектно-сметной документации

3.3.5.1. Экспертиза проектно-сметной документации осуществляется Управлением государственной вневедомственной экспертизы проектов строительства по Новосибирской области, которое производит проверку соответствия документации исходным данным, техническим условиям и требованиям по проектированию и строительству объектов, действующим нормам и стандартам, а также градостроительным регламентам участка.

Экологическая экспертиза проводится в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране окружающей среды.

3.3.5.2. Заключение государственной вневедомственной экспертизы является обязательным для исполнения заказчиком, подрядными и проектными организациями.

Устранение замечаний экспертизы выполняется разработчиком проекта в срок, по соглашению с заказчиком, - в зависимости от сложности проекта.

3.3.5.3. Согласованная и прошедшая экспертизу проектно-сметная документация утверждается заказчиком путем издания распорядительного документа (приказа) по своей организации. Распоряжение (приказ) вместе с утвержденной   проектной  документацией,   исходной   разрешительной  документацией,   полученными согласованиями и экспертным заключением хранится до сдачи объекта в эксплуатацию.

3.4. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА (РЕКОНСТРУКЦИИ)

ОБЪЕКТОВ И ИХ ПРИЕМКА В ЭКСПЛУАТАЦИЮ

3.4.1. Разрешение на строительство

3.4.1.1. Разрешение на строительство представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства  градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории, а также проектной документации.
3.4.1.2. В границах муниципального образования Черновского сельсовета разрешение на строительство выдается главой сельсовета.

Исключениями являются случаи, определенные Градостроительным кодексом Российской Федерации, когда выдача разрешений на строительство осуществляется федеральным органом исполнительной власти или органом исполнительной власти Новосибирской области применительно к планируемому строительству, реконструкции на земельных участках:

1) на которые не распространяется действие градостроительного регламента или для которых не устанавливается градостроительный регламент (кроме земель общего пользования, находящихся в муниципальной собственности, и линейных объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности);

2) которые определены для размещения объектов капитального строительства, необходимых для реализации нужд Российской Федерации, Новосибирской области для которых допускается изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков.

3.4.1.3. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства (за исключением линейных объектов) застройщик направляет в администрацию сельсовета заявление о предоставлении разрешения на строительство, к которому прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) проектная документация, утвержденная в установленном порядке, в том числе:

а) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями;

б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением мест расположения зданий, строений, сооружений подъездов, проходов, границ зон действия публичных и частных сервитутов;

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных градостроительной документацией по планировке территории - применительно к линейным объектам;

г) схемы, отображающие архитектурные решения;

д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

е) проект организации строительства объектов капитального строительства;

ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства);

з) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

и) перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;

к) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и  коммунального бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);
л) требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства;

4) положительное заключение государственной экспертизы применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии с законодательством и в порядке статьи 27, 35 настоящих Правил);

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

7) смета на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, финансируемых за счет средств соответствующих бюджетов;

8) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов;

Положения пункта 8 не распространяются на проектную документацию объектов капитального строительства, утвержденную застройщиком (заказчиком) или направленную им на государственную экспертизу со дня вступления в силу Федерального закона от 23.11.2009 №261-ФЗ, и на отношения, связанные со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом объектов капитального строительства в соответствии с указанной проектной документацией (часть 2 статьи 48 Федерального закона от 23.11.2009 №261-ФЗ).
9) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов;
(п.9 введен Федеральным законом от 23.11.2009 №261-ФЗ)

10) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.

К заявлению может прилагаться также положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

3.4.1.4. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в администрацию сельсовета заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

3.4.1.5. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации не допускается требовать иные документы для получения разрешения на строительство, за исключением указанных в частях 3.4.1.3 и 3.4.1.4 настоящего раздела документов.

3.4.1.6. Администрация сельсовета в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

1) проводит проверку наличия и надлежащего оформления документов, прилагаемых к заявлению;

2) проводит проверку соответствия проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка (соблюдение красных линий, границ действия публичных сервитутов, отступов строений от границ земельного участка). В случае наличия разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

3) готовит рекомендации главе сельсовета о выдаче разрешения на строительство либо об отказе в выдаче такого разрешения с обоснованием причин отказа.

Глава сельсовета выдает разрешение на строительство либо отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

3.4.1.7. Глава сельсовета по заявлению застройщика может выдать разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции.

3.4.1.8. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.

3.4.1.9. Разрешения на строительство выдаются бесплатно.

3.4.1.10. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством Российской Федерации.

3.4.1.11. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

- строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

- строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

- строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

- изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

-капитального ремонта объектов капитального строительства;

- иных случаях, если в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

3.4.1.12. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в администрацию  Черновского сельсовета один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

3.4.1.13. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

Срок действия разрешения на строительство может быть продлен главой сельсовета по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

Разрешения на строительство объектов недвижимости, составляющих государственную тайну, выдаются в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной тайне.

3.4.4. Контроль на стадии строительства

3.4.4.1. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство (далее - лица, осуществляющие строительство).

3.4.4.2. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

3.4.4.3. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, но не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен направить в уполномоченные на осуществление государственного строительного надзора федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации (далее также - органы государственного строительного надзора) извещение о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:

1) копия разрешения на строительство;

2) проектная документация в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий  (разбивочный чертеж);

4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ.

3.4.4.4. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия. Лицо, осуществляющее строительство, также обязано обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых строительных материалов.

3.4.4.5. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения в нее соответствующих изменений в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

3.4.4.6. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта  лицо, осуществляющее строительство, должно приостановить строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, известить об обнаружении такого объекта органы, занимающиеся сохранением объектов культурного наследия. 

3.4.4.7. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта капитального строительства для реконструкции, капитального ремонта, состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов, в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта, порядок консервации объекта капитального строительства могут устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации.

3.4.4.8. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта проводится:

- государственный строительный надзор применительно к объектам, проектная документация которых в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подлежит государственной экспертизе, а также применительно к объектам, проектная документация которых является типовой проектной документацией или ее модификацией – в соответствии с законодательством и в порядке пункта 3.4.4.9 настоящего раздела;

- строительный контроль применительно ко всем объектам капитального строительства - в соответствии с законодательством и в порядке пункта 3.4.4.10 настоящего раздела.

3.4.4.9. Государственный строительный надзор осуществляется применительно к объектам, указанным в пункте 3.4.4.8 настоящего раздела. Предметом государственного строительного надзора является проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.

В границах муниципального образования   государственный строительный надзор осуществляется:

- уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, 

- уполномоченным органом исполнительной власти Новосибирской области.

Государственный строительный надзор осуществляется федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора, при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов использования атомной энергии (в том числе ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ), опасных производственных объектов, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации, объектов обороны и безопасности, объектов, сведения о которых составляют государственную тайну, особо опасных, технически сложных и уникальных объектов.

Государственный строительный надзор осуществляется органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора, за  строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом иных, кроме указанных в абзаце 5 данной части настоящего раздела, объектов капитального строительства, если при их строительстве, реконструкции, капитальном ремонте предусмотрено осуществление государственного строительного надзора. 

Должностные лица, осуществляющие государственный строительный надзор, имеют право беспрепятственного доступа на все объекты капитального строительства, подпадающие под действие государственного строительного надзора. 

По результатам проведенной проверки органом государственного строительного надзора составляется акт, являющийся основанием для выдачи подрядчику, застройщику или заказчику предписания об устранении выявленных нарушений. В предписании указываются вид нарушения, ссылка на нормативный правовой акт, технический регламент, проектную документацию, требования которых нарушены, а также устанавливается срок устранения выявленных нарушений. Приостановление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства на указанный срок осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

С 1 января 2007 года не допускается осуществление иных видов государственного надзора при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, кроме государственного строительного надзора, предусмотренного Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации. 

3.4.4.10. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.

Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации. 

Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), должен проводиться контроль за выполнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального строительства и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ, а также за безопасностью строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведения строительного контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, за соответствием указанных работ, конструкций и участков сетей требованиям технических регламентов и проектной документации. До проведения контроля за безопасностью строительных конструкций должен проводиться контроль за выполнением всех работ, которые оказывают влияние на безопасность таких конструкций и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ, а также в случаях, предусмотренных проектной документацией, требованиями технических регламентов, должны проводиться испытания таких конструкций. По результатам проведения контроля за выполнением указанных работ, безопасностью указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения составляются акты освидетельствования указанных работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения. 

При выявлении по результатам проведения контроля недостатков работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения застройщик или заказчик может потребовать проведения контроля за выполнением указанных работ, безопасностью указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения повторно после устранения выявленных недостатков. Акты освидетельствования таких работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения должны составляться только после устранения выявленных недостатков.

В случаях, если выполнение других работ должно быть начато более чем через шесть месяцев со дня окончания проведения соответствующего контроля, контроль за выполнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального строительства и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ, а также за безопасностью строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведения строительного контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, должен быть проведен повторно с составлением соответствующих актов.

Замечания застройщика или заказчика, привлекаемых застройщиком или заказчиком для проведения строительного контроля лиц, осуществляющих подготовку проектной документации, о недостатках выполнения работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта капитального строительства должны быть оформлены в письменной форме. Об устранении указанных недостатков составляется акт, который подписывается лицом, предъявившим замечания об указанных недостатках, и лицом, осуществляющим строительство.

3.4.5. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию
3.4.5.1. По завершении работ, предусмотренных договором и проектной документацией, подрядчик передает застройщику (заказчику) следующие документы:

- оформленный в соответствии с установленными требованиями акт приемки объекта, подписанный подрядчиком; 

- комплект документации с подписями ответственных за строительство, реконструкцию лиц, удостоверяющими соответствие выполненных работ установленным требованиям, а также с отметками о внесении в документацию изменений, выполненных в установленном порядке;

- комплект исполнительных геодезических схем, акты выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, высотных отметок и осей зданий и сооружений, линий инженерных коммуникаций;

- паспорта качества, другие документы о качестве, сертификаты (в том числе пожарные), санитарно-эпидемиологические заключения на примененные строительные материалы, изделия, конструкции и оборудование, а также документированные результаты контроля этой продукции;

- паспорта на установленное оборудование;

- общий журнал работ с документированными результатами строительного контроля, а также с документированными замечаниями представителей органов государственного строительного надзора и отметками об их исполнении, а также специальные журналы работ;

- журнал авторского надзора представителей организации, подготовившей проектную документацию - в случае ведения такого журнала;
- акты освидетельствования скрытых работ, промежуточной приемки отдельных конструкций, испытаний смонтированного инженерного оборудования и участков инженерных сетей;
- предписания (акты) органов государственного строительного надзора и документы, свидетельствующие об их исполнении;

- заключения организаций, ответственных за эксплуатацию сетей и объектов инженерно-технического обеспечения о готовности подключения построенного, реконструированного объекта к этим сетям;

- иные предусмотренные законодательством и договором документы.

3.4.5.2. Застройщик (заказчик):
- проверяет комплектность и правильность оформления представленных подрядчиком документов;

- проверяет качество объекта - соответствие фактического состояния объекта, его элементов, инженерных систем и оборудования требованиям проектной документации, техническим регламентам и требованиям договора (путем контроля состава и качества выполненных строительных работ; опробований и испытаний инженерных систем объекта; индивидуальных и комплексных испытаний технологического оборудования, пробного выпуска продукции; испытаний строительных конструкций зданий и сооружений в случаях, предусмотренных техническими регламентами);

- подписывает акт приемки объекта либо направляет подрядчику мотивированный отказ в подписании такого акта с указанием выявленных недостатков и предложениями о сроках их устранения.

При отсутствии недостатков, или после устранения подрядчиком выявленных недостатков акт приемки подписывается застройщиком (заказчиком). 

Подписанный обеими сторонами договора акт приемки объекта дает право застройщику ходатайствовать о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

3.4.5.3. После подписания акта приемки застройщик или уполномоченное им лицо направляет в администрацию Черновского сельсовета, заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.

3.4.5.4. В соответствии с частью 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проект планировки территории и проект межевания территории;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции  на основании договора);

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности и объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора, а также лицом, осуществляющим строительный контроль, в случае осуществления строительного контроля  на основании договора), за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства; 

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство  (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора), за исключением случаев строительства, реконструкции линейного объекта;

9) заключение органа государственного строительного надзора, органа государственного пожарного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, заключение государственного экологического контроля в случаях, предусмотренных частью 7 статьи 54 Градостроительного Кодекса;
10) документ, подтверждающий заключение договора обязательного страхования гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте в соответствии с законодательством Российской Федерации об обязательном страховании гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте.

3.4.5.5. Администрация сельсовета в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязано обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в части 4 настоящего раздела, осмотр объекта капитального строительства и принять решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

3.4.5.6. Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

- отсутствие документов, указанных в  части 4 настоящего раздела;
- несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

- несоответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации.

Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, кроме указанных оснований, является также невыполнение застройщиком требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. В таком случае разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи безвозмездно в федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления или уполномоченную организацию, осуществляющую государственное управление использованием атомной энергии и государственное управление при осуществлении деятельности, связанной с разработкой, изготовлением, утилизацией ядерного оружия и ядерных энергетических установок военного назначения, выдавшие разрешение на строительство, сведений о площади, о высоте и количестве этажей планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, одного экземпляра копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2.8-10 и 11.1 части 12 статьи 48 Градостроительного Кодекса, или одного экземпляра копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства. 
Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию (за исключением линейного объекта) выдается застройщику в случае, если в федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления или уполномоченную организацию, осуществляющую государственное управление использованием атомной энергии и государственное управление при осуществлении деятельности, связанной с разработкой, изготовлением, утилизацией ядерного оружия и ядерных энергетических установок военного назначения, выдавшие разрешения на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

3.4.5.7. Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

3.4.5.8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны быть отражены сведения об объекте капитального строительства в объеме, необходимом для  осуществления его государственного кадастрового учета.  Состав таких сведений должен соответствовать установленным в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» требованиям к составу сведений в графической и текстовой частях технического плана.
3.4.5.9. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

3.4.5.10. В течение трех дней со дня выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию орган, выдавший такое разрешение, направляет копию такого разрешения в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на осуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано разрешение на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, указанных в пункте 5.1 статьи 6 Градостроительного Кодекса, или в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный на осуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано разрешение на ввод в эксплуатацию иных объектов капитального строительства.
3.4.6. Оформление имущественных отношений

3.4.6.1. Условием предоставления земельного участка собственнику объекта по окончании строительства является:

выполнение корректировки границ земельного участка по окончании строительства;

сдача объекта в эксплуатацию приемочной комиссии;

регистрация права собственности на объект недвижимости в федеральной регистрационной службе.

3.4.6.2. После регистрации права собственности на объект недвижимости собственник объекта обращается с заявлением в администрацию Черновского сельсовета о предоставлении (отводе) земельного участка.

К заявке прилагаются:

Постановление администрации Черновского сельсовета о вводе объекта в эксплуатацию;

копия свидетельства государственной регистрации;

технический паспорт объекта;

кадастровый план (карта) земельного участка;

документы, удостоверяющие личность гражданина или подтверждающие государственную регистрацию юридических лиц.

3.4.6.3. В двухнедельный срок издается постановление администрации Черновского сельсовета о предоставлении (отводе) земельного участка для эксплуатации законченного строительством объекта.

3.5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО

И ЗЕМЕЛЬНОГО ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВ, ПРАВИЛ ЗАСТРОЙКИ

3.5.1. Ответственность за нарушение градостроительного законодательства устанавливается в соответствии с законодательством Российской Федерации и Новосибирской области.

3.5.2. За нарушение градостроительного законодательства и настоящих Правил, равно как за нарушение других, связанных с ними нормативных правовых актов, виновные привлекаются к административной ответственности, а в отдельных случаях, предусмотренных законом, - к уголовной ответственности.

